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Sammanfattning

En aterinford fastighetsskatt skulle fa betydande
konsekvenser for manga hushall i Sverige. For
ett normalt LO-hushall skulle skattehdjningar pa
over 14 000 kronor per ar kunna bli aktuellt.

Skattebetalarnas Forening sammanstallde i
rapporten Fastighetsskatten skulle sla hart mot
Sveriges bostadséagare - Sex av tio hushall dger
sin bostad (mars 2020) hur manga av de olika
forslagen till en aterinford fastighetsskatt ser ut
och hur de skulle paverka olika typer av smahus
och bostadsratter. | denna rapport analyserar
viistallet hur de olika férslagen skulle sla mot
enskilda hushall nar de samlade effekterna av
forslagen ses i sin helhet. Eftersom fa tydliga,
heltdckande forslag ligger pa bordet ar det svart
for bostadsagare att forbereda sig pa en kom-
mande férandring och svart for valjarna att ta
stallning till detsamma. | denna rapport tvingas
vi darfor goéra en bedémning av vilka policyfor-
slag som skulle kunna komma ut ur en politisk
process angaende en eventuell dterinford fastig-
hetsskatt i samband med en storre skattereform.
For den som ar intresserad av mer information
om férslagen pa fastighetsskatt som cirkulerar

i debatten och hur de paverkar smahus och
bostadsratter hanvisar vi till rapporten Fastig-
hetsskatten skulle sla hart mot Sveriges bostads-
dgare - Sex av tio hushall ager sin bostad (mars
2020).

Vansterpartiet argumenterar for fastighetsskat-
ten som en fordelningspolitiskt traffsaker skatt
pa personer med hdga arbets- och kapitalinkom-
ster. Ovriga aktorer ser fastighetsskatten som
en stabil skattebas som bor aterinforas for att
mojliggora skattesdnkningar pa arbete for att
gora Sverige mer konkurrenskraftigt. Finanspoli-
tiska radet laborerar med alternativet att halvera
den statliga inkomstskatten som kompensation.
Somliga aktorer argumenterar dven for att fast-
ighetsskatten skulle kunna bidra till 6kad rorlig-
het pa bostadsmarknaden. Skattevéaxlingslin-
jen har vunnit gehér hos manga ekonomer och
beskrivs tillsammans med ett takbelopp som
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vagen framét till en reform. En saddan reform har
enskilda hushall all anledning att stélla sig skep-
tiska till. Aven om hela intikten frdn en ny fast-
ighetsskatt skulle anvandas till skattesankningar
pa arbete skulle det namligen innebéra en hard
small fér manga hushall med normala inkomster.

| rapporten har vi utgatt fran ett antagande om
att en aterinford fastighetsskatt skulle landa pa
en procent av taxeringsvardet, omfatta dven
bostadsratter, innehalla en begransningsregel
kopplat till inkomst samt kompenseras med halv-
erad statlig inkomstskatt fran dagens 20 procent
till 10 procent.

De hushallsexempel vi analyserat i rapporten
skulle med nadgot undantag fa kraftigt hojd skatt:

B Ett hushall med tva LO-l6ner pa 27 800 kr i
manaden boendes i en villa vard 3 miljoner
kronor skulle fa en skattehojning pa 14 200
kronor per ar jamfoért med dagens fastig-
hetsavgift. Det blir alltsa en dryg tusen-
lapp i manaden i hogre skatt for vanliga
medelinkomsttagare.

B Ett par tjaAnsteman dar bada har varsin [6n
pa 43 500 kr som bor i en bostadsratt vard
5,5 miljoner kronor med en sommarstuga
vard 1,7 miljoner kronor skulle fa en skatte-
hojning pa 41700 kronor per ar.

B Tva hoginkomsttagare med varsin 16n
pa 52 930 kronor boendes i en villa vard
6 miljoner kronor skulle fa en skattehdjning
pa 36 700 kronor, men ocksa sankt statlig
inkomstskatt med 25 200 kronor per ar.
Deras nettoskattehojning skulle alltsa landa
pa 11 500 kronor. Alltséd nagot lagre an for
LO-familjen i en hélften sa dyr bostad.

B En ensam medelinkomsttagare med en 16n
pa 31700 kronor boende i en lagenhet vard
2,3 miljoner kronor skulle fa en skattehojning
pa 13 800 kronor per ar. Alltsa en skattehdj-
ning pa mer an tusen kronor i manaden.



B Tva hoginkomsttagare, varav en extrem,
med hoga l6ner pa 139 000 kronor respek-
tive 52 930 kronor boendes i en villa vard
15 miljoner kronor skulle fa en skattehdjning
pa 83 800 kronor. Med halverad statlig
inkomstskatt skulle de dock fa en skattesank-
ning netto pa 44 700 kronor per ar och ar de
enda som vinner pa forslaget.

Vivill reservera oss for en osakerhet i berdkning-
arna eftersom den exakta utformningen av en ny
fastighetsskatt annu inte ar fastlagd och da kon-
kreta forslag fran partierna saknas, med undantag
for Vansterpartiet. Det &r dags for foresprakarna
av fastighetsskatten att fortydliga sin stdndpunkt.
Sanningen ar dock oavsett att med fa undantag
skulle de allra flesta som &ger sitt boende fa en
modest till mycket stor hojning av sin skattebor-
da. Det med sjalvklara undantrangningseffekter
for deras formaga att konsumera. Ska LO-familjen
forbereda sig pa en skattehdjning pa éver 14 000
kronor per ar sa bor de fa veta.
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Fastighetsskatten ater pa tapeten

Fastighetsskatten &r ater aktuell i den politiska
debatten. Efter allt mer omfattande ekonomiska
diskussioner till foljd av utfastelsen om en ny
stor skattereform i Januariéverenskommelsen
har flera aktorer, endast 12 ar efter avskaffandet,
hojt rosterna om ett aterinférande. Flera aktorer
har levererat mer eller mindre detaljerade forslag
pa hur en aterinfor fastighetsskatt skulle kunna
se ut. Skattebetalarnas Forening sammanstallde
i rapporten Fastighetsskatten skulle sla hart mot
Sveriges bostadsagare - Sex av tio hushall dger sin
bostad (mars 2020) hur de olika foérslagen till en
aterinford fastighetsskatt ser ut och hur de skulle
paverka olika typer av smahus och bostadsratter.

Bland de politiska partierna ar det Vansterpartiet
som tydligast foresprakar en ny fastighetsskatt.
Socialdemokraterna och Miljopartiet anser att
dagens fastighetsavgift ar orattvis och vill se en
forandring. Liberalerna kan tanka sig en justering
av fastighetsavgiften. Centerpartiet sager att
man inte vill aterinfora fastighetsskatten, men
vill samtidigt se en dversyn av beskattningen av
just fastigheter. Moderaterna, Kristdemokraterna
och Sverigedemokraterna sdger blankt nej till en
aterinford fastighetsskatt.

Aven ansedda aktdrer som SNS Konjunkturrad,
Expertgruppen for studier i offentlig ekonomi
(ESO) och Finanspolitiska radet har presenterat
forslag pa en aterinford fastighetsskatt med
stora likheter med den tidigare och som aven
omfattar bostadsratter. For en genomsnittlig
villa i Sverige (pris cirka 3 miljoner kronor") skulle
forslagen ge en arlig fastighetsskatt pa mellan

11 000 och 27 400 kronor. Och fér en genom-
snittlig tvaa (pris cirka 2,3 miljoner kronor)

landar fastighetsskatten pa mellan 5 300 och
20 500 kronor?.

Det ar sannolikt att &ven bostadsratterna kom-
mer att omfattas av en aterinford statlig fast-
ighetsskatt. Dels eftersom flera av forslagen
omfattar bostadsratter. Dels eftersom asym-
metrin annars skulle 6ka och ge en betydande
orattvisa mellan upplatelseformerna eftersom
bostadsrattsagarna redan betalar en betydligt
lagre fastighetsavgift®.

Idag bor 40 procent av Sveriges hushall i sma-
hus och 20 procent i bostadsratt. En generell
fastighetsskatt for alla privatagda bostader
skulle darmed traffa sex av tio hushall*.

Motiven bakom foresprakandet av en aterinférd
fastighetsskatt varierar. Av somliga aktorer anses
den vara en stabil skattebas, ha en traffsaker for-
delningsprofil och vara tdmligen oproblematisk
med sma negativa externaliteter. Andra argu-
menterar for ett aterinférande strikt ur ett for-
delningspolitiskt perspektiv och menar att kopp-
lingen mellan hogt taxerade bostader och hog
inkomst ar stark. Somliga havdar att det skulle
kunna bidra till en 6kad rérlighet pa bostads-
marknaden da intresset av att bo kvar i en dyr
bostad minskar, framforallt for pensionarer och
ensamstaende.

Den gamla fastighetsskatten som avskaffades
2008 uppgick till en procent av fastighetens tax-
eringsvarde. Ar 2001 fick fastighetsskatten en
inkomstbegransning som géllde hushall med

en samlad inkomst under 600 000 kr per ar,
och under férutsattning att deras hus taxerade
till max 3 miljoner kronor. Begransningsregeln
var pa 5 procent av hushéllsinkomsten (samlad

1) SCB:s genomsnittliga forsaljningspriser riket ar 2019.

2) Statistik for bostadsratter fran Méaklarstatistiks genomsnittliga forsaljningspriser for riket ar 2019 per kvadratmeter. Enligt SCB &r

en genomsnittlig tvda 60 kvm i vara storstader.

3) SNS Konjunkturrad 2018. Férslag om en atergang till den gamla fastighetsskatten som inkluderar bostadsréatterna. “Skatteskill-
naden mellan sm&hus och bostadsriétter ar oskélig och bér avskaffas.” Aven Finanspolitiska radet (2019) foreslar en fastighets-
skatt som ar lika for villor och bostadsratter och ESO (2019) &r vagt inne pa detta spar.

4) SCBs statistikdatabas.
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inkomst for alla i hushallet, inklusive berdkning
av formogenhet (bostaden i detta fall exklude-
rat)), men da bara upp till takbelopp. Den del av
vardet pa bostaden som éverskred 3 miljoner
kronor beskattades alltsa fullt ut. Fastighetsskat-
ten ersattes med en fastighetsavgift som upp-
gar till 0,75 procent av taxeringsvardet men med
takbelopp péa 8 349 kronor for sméahus och pa
1429 kronor fér bostadsréatter (ar 2020). Fastig-
hetsavgiften har en takbegransning pa 4 procent
av arsinkomsten fér pensionarer.
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Beskrivning av forslagen
som ligger pa bordet

Finanspolitiska radet

| rapporten Friare hyresséttning och likformig
bostadsbeskattning - Hur paverkas hushallen?
(2019) foreslar Finanspolitiska radet en fastig-
hetsskatt pa 1,2 procent av taxeringsvardet, lika
for smahus och bostadsréatter, oavsett byggnads-
ar. Skattesatsen foreslas dessutom variera i takt
med “statslanerantan plus ett palagg” (langsik-
tig lanerénta). De vill dven att fastighetsskatten
begransas till en viss andel av dgarens forvarvs-
inkomst, i likhet med dagens begransningsregel
for pensionarer. | rapporten Ett enklare och effek-
tivare skattesystem (2020) utvecklar Finanspoli-
tiska radet hur en framtida skattereform, dar
fastighetsbeskattningen ses 6ver, kan se ut. Har
foreslar man dels ett férandrat grundavdrag pa
arbetsinkomster, dels sankt statlig inkomstskatt.

Expertgruppen for Studier i
Offentlig ekonomi, ESO

| ESO-rapporten Skillnad pa marginalen (2019)
lamnar nationalekonomerna Spencer Bastani
och Hakan Selin forslag pa en fastighetsskatt for
smahus enligt en trappstegsmodell baserat pa
taxeringsvardets storlek. De betonar att forsla-
get ar ofullstandigt da de inte tagit hansyn till
beskattningen av bostadsratter och att det ar
onskvart att villor och bostadsréatters beskattas
nagorlunda symmetriskt. Skattesatsen foreslas
variera beroende p4a taxeringsvéardet i intervallet
0 till 1,75 procent:

® Mellan O och 1000 000 kronor utgar ingen
fastighetsskatt.

B Mellan 1000 000 och 2 000 000 kronor ska
skatten ligga pa 0,75 procent.

B Mellan 2 000 000 och 5 000 000 kronor ska
skatten ligga pé 1,25 procent.

B FOr taxeringsvarden 6ver 5 000 000 kronor
ska skatten ligga pa 1,75 procent.
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De foreslar ocksa att en generell begransnings-
regel infors, dar inget hushall ska behova betala
mer an fyra procent av sin beskattningsbara for-
varvsinkomst och 6verskott av kapital i fastig-
hetsskatt. Begransningsregeln innebar samtidigt
att fastighetsskatten blir en dold inkomstskatt

- ju mer smahusagaren tjanar, desto mer fastig-
hetsskatt ska betalas. De podngterar sjalva att
begransningen kan leda till minskade incitament
att arbeta och gora kapitalinvesteringar.

SNS Konjunkturrad

| rapporten Kapitalbeskattningens forutséattning-
ar (2018) foreslar nationalekonomerna Daniel
Waldenstrom, Spencer Bastani och Asa Hansson
en fastighetsskatt pa en procent av taxerings-
vardet, lika for hus och bostadsratter. De anser
att skatteskillnaden mellan smahus och bostads-
ratter ar oskéalig och bor avskaffas. De anser att
detta lampligen sker genom att bostadsratters
taxeringsvérde harmoniseras med ovriga privat-
bostader och med samma skattesats som 6vriga
fastigheter. De foreslar ocksa att en begrans-
ningsregel bor inforas for att minska fastighets-
skatten for hushall med lag inkomst. Vidare sa
argumenterar de for att de okade skatteintakter-
na bor anvéndas for att sénka marginalskatterna
pa arbete.

Stockholms Handelskammares
Omstartskommission

| rapporten Idéer for ett starkare Sverige (2020)
fran Stockholms Handelskammares Omstarts-
kommission foreslar Asa Hansson en aterinford
fastighetsskatt till forman for séankt skatt pa
arbete. Hansson vill se bade sédnkta marginal-
skatter for héginkomsttagare och ett generosare
grundavdrag for ldg- och medelinkomsttagare.
Hansson menar aven att en fastighetsskatt
skulle kunna vara progressiv, samt att olika
typer av begransningsregler skulle kunna vara
nodvandiga.



Kommunal

Fackférbundet Kommunal presenterade ocksa
ett forslag pa fastighetsskatt hosten 2019. De vill
se samma utformning som dagens fastighets-
avgift, dvs en skatt pa 0,75 procent av taxerings-
vardet - men att takbeloppet avskaffas. De fore-
slar dven att skattesatsen dubbleras till 1,5 pro-
cent for del av taxeringsvardet som overstiger
fem miljoner, dvs ett marknadsvarde motsvaran-
de drygt 6,6 miljoner kronor. Kommunal anser
att det ar onskvart att sméahus och bostadsratter
beskattas ndgorlunda lika; “Okar skatteuttaget
for dyra villor sa bor detsamma gélla dven for
dyra bostadsratter”.

Timbro

Timbro presenterade i slutet av november 2019
ett forslag pa skattereform. Den innehéller bland

annat en fastighetsskatt i form av en schablon-
beskattning av smahus och bostadsratter, som
motsvarar 0,6 procent av taxeringsvardet.

Vinsterpartiet

Vansterpartiet foreslar redan sedan tidigare en
aterganag till fastighetsskatten, men déar bostader
med taxeringsvarden éver 4 miljoner kronor
beskattas med 1,5 procent av taxeringsvardet.
De vill aven vidga dagens begrdnsningsregel till
att galla alla, inte bara pensionéarer. Darutover
foreslar de dven en hojd fastighetsskatt for villor
med taxeringsvarden dver 7 miljoner kronor pa
2,5 procent av taxeringsvardet. Vansterpartiet
foreslar aven att dagens lattnader fran fastig-
hetsavgift for nybyggda hus de forsta aren efter
byggnation avskaffas®.

5) Vansterpartiets budgetmotion 2020/21 - Végen ut ur krisen - en plan for jamlikhet och grén omstéllning.
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Sa skulle en fastighetsskatt

kunna se ut

Trots att en mangd forslag péa aterinford fastig-
hetsskatt florerar i debatten finns &nnu inte nagra
skarpa forslag fran politiskt hall utéver Vanster-
partiets. Det gor det svart for bostadsagare att
férbereda sig pa en kommande féréandring och
svart for valjarna att ta stallning till detsamma.
En beddomning av hur ett forslag skulle kunna
komma se ut baseras pa de mer valunderbygg-
da forslag som presenterats och hur forslagen
skulle kunna utformas i samband med en stor-
re skattereform. Analysen ar darmed behaftad
med stor osdkerhet da vi tvingats gora flera
antaganden.

Realistisk niva pa en aterinfoérd
fastighetsskatt

De nivaer av aterinford fastighetsskatt som fore-
slagits varierar mellan 0,6 procent och 1,75 pro-
cent av taxeringsvarde. Ett rimligt antagande far
da vara att en aterinford fastighetsskatt skulle
landa runt en procent av taxeringsvéarde for sma-
hus, likt den gamla avskaffade fastighetsskatten.
Enligt en grov uppskattning fran SNS skulle det
innebara en skattehdjning pa 13 miljarder kronor
per ar.

Fastighetsskatt dven pa bostadsritter

Praktiskt taget samtliga aktorer som foreslagit en
aterinford fastighetsskatt ar tydliga med att dven
bostadsratter bor inkluderas i fastighetsskatten.
Aven om detaljerna ar oklara s& beskrivs det som
att det inte boér finnas nagon omotiverad diskre-
pans mellan beskattningen av bostadsratter och
smahus. Ett rimligt antagande far da vara en
fastighetsskatt pa en procent av taxeringsvardet.
Enligt en grov uppskattning fran SNS skulle det
innebéra en skattehojning pa ytterligare 13 mil-
jarder kronor per ar.

Sinkt statlig inkomstskatt
som kompensation

Finanspolitiska radet, SNS, Omstartskommis-
sionen och ESO féreslar samtliga att det hojda
skatteuttaget pa fastigheter helt eller delvis bor
anvandas for att sdnka skatterna pa arbete. Séar-
skilt pekas Sveriges hdga marginalskatter ut.
Finanspolitiska radet laborerar med en halvering
av den statliga inkomstskatten som en del av en
framtida skattereform®. En halvering av den stat-
liga inkomstskatten skulle minska skatteintak-
terna med 25,5 miljarder kronor och ar darmed i
samma hérad som en aterinford fastighetsskatt
pa en procent av taxeringsvardet. Vart antagan-
de i denna analys &r att detta ar den skattesank-
andekompensation som kan bedémas aktuell
om inte mer genomgripande forandringar av
skattesystemet ska genomforas.

Begrinsningsregler for laginkomsttagare

En majoritet av forslagen foreslar att begrans-
ningsregler behover inforas for att skydda eko-
nomisk svaga grupper pa bostadsmarknaden.
Dagens begréansningsregel pa fyra procent av
arsinkomsten for pensionarer far bedémas som
aktuell att utoka till samtliga grupper for perma-
nentbostader. Fritidshus och semesterboenden
kan dock inte ses som lika nédvandiga att
skydda fran forsaljning, och tidigare begrans-
ningsregler har inte gallt annat 4n permanent-
bostader. Fritidshus har helt enkelt setts som

en lyxkonsumtion snarare &n en nédvandighet.
Vi antar att fritidshus och sa vidare inte omfattas
av nagon begransningsregel.

6) Finanspolitiska radet foreslar i Ett enklare och effektivare skattesystem (2020) en mer omfattande reform dér dven grundavdraget
forandras och hojs. Det ror sig dock da om avsevéart mycket mer omfattande ingrepp i skattesystemet som skulle kréva avsevart
mycket mer finansiering @n en aterinford fastighetsskatt pa en procent av taxeringsvéarde. | rapporten har Finanspolitiska radet
gjort en egen analys av hur deras samlade forslag slar pa hushallen.
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Den nya fastighetsskatten

Slutsatsen av ovanstaende blir att det mest
troliga scenariot med dagens information ar

att en aterinford fastighetsskatt skulle landa pa
en procent av taxeringsvardet, omfatta dven
bostadsratter, innehall en begransningsregel

for permanentbostad pa fyra procent av hushal-
lets &rsinkomst samt kompenseras med halverad
statlig inkomstskatt fran dagens 20 procent till
10 procent.
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Sa slar den nya fastighetsskatten

0a hushallen

For att illustrera de ekonomiska konsekvenser-
na fér hushallen sammanstalls nedan ett antal
exempelhushall och hur de skulle paverkas av en
aterinford fastighetsskatt enligt ovan.

Exempel 1: LO-familjen

Ett hushalls med tva LO-16ner pa 27 800 kr i
manaden (medelldn LO-yrken 20197) boendes
i en villa vard 3 miljoner kronor (snittpriset for
en villa ar 20198) skulle fa en fastighetskatt pa
22 500 kronor per ar. Det motsvarar en skatte-
hojning pa 14 151 kronor per ar fran dagens
fastighetsavgift.

Begransningsregeln skulle hushallet inte omfat-
tas av.

Nagon skattesankning pa den statliga inkomst-
skatten far de inte ta del av.

Exempel 2: Medelinkomsttagare
med sommarstuga

Tva tjansteman i storstad dar bada har varsin 16n
pa 43 500 kr (genomsnittslon for tjansteman
2019°) boendes i en bostadsratt i storstad vard
5,5 miljoner kronor (strax under medelvardet for
en trea i Stockholms stad 2019'°) med en som-
marstuga vard 1,7 miljoner kronor (medelpriset
for fritidshus 2019") skulle fa en fastighetskatt
pa sin lagenhet pa 41 250 kronor och pa sitt fri-
tidshus pa 12 750 kronor. Totalt 54 000 kronor
per ar. Det motsvarar totalt en skattehdjning pa
44 221 kronor.

Hushallet far med rékneexemplet sankt statlig
inkomstskatt med 2 540 kronor per ar. Netto-
skattehdjningen landar alltsa pa 41682 kronor
per ar.

Exempel 3: Hoginkomsttagarna

Tva hoginkomsttagare dar bada har varsin 16n
pa 52 930 kronor (motsvarar 167 procent av

en medianinkomst 2019) boendes i en villa vard
6 miljoner kronor skulle f4 en fastighetsskatt pa
54 000 kronor. En skattehdjning pa 36 651 kro-
nor per ar.

Begréansningsregeln skulle hushallet inte omfat-
tas av.

En halvering av den statliga inkomstskatten ger
familjen en skattelattnad pa 25 172 kronor per ar.

Deras nettoskattehojning landar alltsa da pa
11 479 kronor.

Exempel 4: Ensamstdende i lagenhet

En ensam medelinkomsttagare med en 16n pa
31700 kronor i manaden (medianlén 2019%)
boendes i en ldgenhet vard 2,3 (snittpris for en
tvaa i Sverige 2019%) miljoner kronor skulle fa en
fastighetsskatt pa 17 250 kronor.

Begransningsregeln skulle begransa fastighets-
skatten till 15 216 kronor per ar.

N&gon skattesdnkning pa den statliga inkomst-
skatten far de inte ta del av.

Det betyder en skattehdjning pa 13 787 kronor.

7) LO:s lonerapport 2019, egen upprakning for 2019.

8) SCB:s genomsnittliga forsaljningspriser riket ar 2019.
9) Medlingsinstitutet.
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en genomsnittlig trea 78 kvm i vara storstader.
11) Svensk Maklarstatistik.
12) SCB.

Statistik for bostadsréatter fran Maklarstatistiks genomsnittliga forsaljningspriser for riket ar 2019 per kvadratmeter. Enligt SCB ar

13) Statistik for bostadsratter fran Méaklarstatistiks genomsnittliga forsaljningspriser for riket ar 2019 per kvadratmeter. Enligt SCB &r

en genomsnittlig tvaa 60 kvm i vara storstader.
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Exempel 5: Extremfallet

Tva hoginkomsttagare, varav en extrem, med
hoga loner pa 139 000 kronor (motsvarar stats-
radsarvode) respektive 52 930 kronor (167 pro-
cent av medianlén 2019) boendes i en villa vard
15 miljoner kronor skulle fa en teoretisk fastig-
hetskatt pa 112 500 kronor per ar.
Begransningsregeln sanker dock fastighetsskat-
ten till 92 126 kronor. Det betyder en hdjning pa
83 777 kronor.

Med halverad statlig inkomstskatt skulle hushal-
let fa en skattesdankning pa 128 456 kronor. Deras
nettoresultat blir alltsa en skattesdnkning pa

44 679 kronor per ar.

Som exemplen ovan visar handlar férslagen om
en aterinford fastighetsskatt inte om en skatt pa
rika. Tvartom blir det, s& som det ofta blir, med-
elklassen som tvingas betala. For att en fastig-
hetsskatt ska dra in ndgra betydande summor
till statskassan behover den ha en bred bas.

Det blir med andra ord stora grupper av vanliga
I6ntagare som ska betala mer. Grupper som
redan idag har sma marginaler. Sanningen ar
att mer eller mindre alla som ager sitt boende
skulle fa hojd skatt, med undantag for extrema
hoginkomsttagare.

Fritidshus adderar pa redan tung bérda

Manga svenskar ager fritidshus, antingen som
man kopt sjalv eller arvt. Fastighetsskatten for
dessa adderas ovanpa den fastighetsskatt man
betalar for sin permanentbostad for hushéallen
som &ger dem. Det far beddmas osannolikt att
fritidshus skulle omfattas av ndgon begréns-
ningsregel. Snittpris for ett fritidshus ar 1,7 miljo-
ner kronor (2019). Ett fritidshus vart 1,7 miljoner
kronor skulle fa en fastighetsskatt pa 12 750 kro-
nor per ar. For en fjallstuga i exempelvis Sélen ar
snittpriset 2,4 miljoner kronor (2019) och det
huset skulle fa en fastighetsskatt pa 18 000 kro-
nor per ar.

14) Svensk Fastighetsférmedling.
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Inneboende problem i forslagen
om aterinford fastighetsskatt

Den gamla fastighetsskatten var djupt orattvis
och med ratta avskydd av stora delar av befolk-
ningen. Mellan enskilda ar kunde taxeringsvar-
dena som fastighetsskatten grundades pa stiga
dramatiskt och darmed hoja skatten avsevart.
Detta som en foljd av att grannarna salt sina hus
dyrt. Det kunde handla om tiotusentals kronor
fran ett ar till ett annat, nagot som den enskilde
varken kunde paverka eller férutse. Hoga fastig-
hetsskatter kunde bli for betungande, och famil-
jer som &gt sitt hus i decennier kunde plotsligt
tvingas att flytta.

En aterinford fastighetsskatt, i saval gammal
som ny tappning, skulle sla hart mot en stor del
av landets bostadségare. De privatekonomiska
kalkylerna skulle omkullkastas och betydande
likviditetsproblem uppsta nar en hog arlig skatt
ska betalas.

Sinkt skatt pa arbete for att gynna
tillvixten som kompensation

Flertalet aktorer som presenterat forslag pa

en aterinford fastighetsskatt argumenterar for
att det vore lampligt att hoja beskattningen pa
bostader for att kunna séanka skatten péa arbete
och féretagande. Fastighetsskatter anses ha
mindre styrande effekt pa ekonomin och vara
mindre skadliga for tillvaxten.

For det forsta bor det konstateras att eventuella
skatteforandringar inte behover ske som ett noll-
summespel. Det ar fullt mojligt att genomfoéra
forandringar av skattesystemet med saval sankt
som hojt skattetryck som resultat.

Att sdnka de hoga marginalskatterna pa arbete
vore valkommet. Sverige har idag bland varldens
hogsta marginalskatter trots varnskattens av-
skaffande. Att sénka de hoga marginalskatterna
péa arbete vi idag har skulle med stérsta sannolik-
het leda till fler arbetade timmar, géra det mer
|6nsamt att studera och kompetensutveckla sig,
och darmed leda till hogre produktivitet och
valstand.

Fastighetsskattens aterkomst - Rdkneexempel pa hur en aterinford fastighetsskatt slar mot hushallen

Manga ekonomer argumenterar for att korre-
lationen mellan hog inkomst, formdgenhet
och dyra bostader ar stark, och att det darfor
vore lampligt att beskatta just bostader istal-
let for inkomster. Men statistik som Skattebeta-
larnas Férening bestéllt fran SCB visar att bara
ungefar varannan som ager ett smahus med
taxeringsvarde 6ver 4 miljoner betalar statlig
inkomstskatt. Ovriga ar 1ag- och medelinkomst-
tagare som skulle fa en kraftigt forhojd fastig-
hetsskatt men inte ta del av ndgon sankt statlig
inkomstskatt.

For att kompensera bredare grupper av lontag-
are skulle ett gener6sare grundavdrag for dven
ldgre inkomster vara nédvandigt, sd som bland
annat Finanspolitiska radet och Asa Hansson
argumenterar for. Det skulle dock krava en
mycket mer omfattande reform dar ocksa andra
skatter skulle behova justeras. Ska fler kannbart
kompenseras for en kraftigt hojd fastighetsskatt
skulle det krava historiskt stora skattelattnader
pa arbete.

Begrinsningsreglers baksida

Begréansningsregler pa inkomst beskrivs som
nédvandigt for att inte fastighetsskatten ska sla
for hart mot enskilda hushall. Samma begrans-
ningsregel gor dock skatten indirekt till en skatt
pa arbete, da fastighetsskatten okar i takt med
din inkomst. Att véxla mot skatt pa arbete for-
lorar da en stor del av sin poang.

Begransningsreglers utformning &r ockséa nagot
som inte ar okomplicerat. En takbegransning pa
inkomst riskerar leda till omfattande skattepla-
nering. Begransningsregler som utformas med
malsattningen att undvika att manniskor med
svag ekonomi tvingas flytta skulle ocksa mot-
verka rorligheten pa bostadsmarknaden, nagot
som manga tillskyndare av fastighetsskatten
sager sig vilja uppna. Det ar inte férenligt med
varandra.
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