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FASTIGHETSSKATTEN
DOD OCH BEGRAVEN?

_|_ o HUR?

~> FASTIGHETSSKATTEN KONSTRUERADES om till en kommunal
fastighetsavgift pa 0,75 procent av taxeringsvérdet, med
ett maxtak som arligen raknas upp. I r uppgéar skatten som

kattebetalarnas

1. VAD? mest till 7 687 kronor for smahus och 1 315 kronor per 14-

~> 2008 AVSKAFFADES DEN statliga fastighets- genhet. Vissa undantag finns for nybyggda bostader och for
skatten efter flera ars omfattande protester. pensionarer med lag inkomst. Den gamla skatten uppgick till
Det var en illa omtyckt skatt som saknade folk- en procent av taxeringsvardet, som ska motsvara 75 procent
ligt st6d. Fran ett ar till ett annat kunde skat- av fastighetens marknadsvérde. Den finns kvar for obebyggd
ten for en villa 6ka dramatiskt till f6ljd av att tomtmark samt sméhus och dgarldgenheter under uppforan-
grannarna salt sina hus dyrt. Ménga tvingades de. Sméhusens taxeringsvérde faststélls vart tredje ar i en
sélja sina hem av kostnadsskal. Vérst drabba- forenklad eller en allmén fastighetstaxering som baseras pa
des ankor och dnklingar som levde pa pension. forséljningspriserna tva ar fore taxeringsaret. Den paverkar
Fastighetsskatten ersattes med en mer forut- skatten for cirka halften av landets sméhus som i dag inte
sdagbar kommunal fastighetsavgift. Samtidigt slar i maxtaket. Dagens taxeringsvérden faststélldes 2015
hojdes reavinstskatten vid forsiljning, och ett och géller till utgdngen av 2017. 2018 trader en ny taxering
tak pd maximalt uppskov inférdes liksom icke i kraft och taxeringsvardena véntas oka kraftigt. Enligt Skat-
avdragsgill rénta pa beviljat uppskov. teverket 6kar de med i genomsnitt 26 procent.
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Sa mycket skulle en aterinford
fastighetsskatt kosta hushallen

Fastighetsbyran foljer arligen prisutvecklingen for en typvilla pa olika
platser i landet, Sverigevillan. De tar hansyn till flera faktorer som att det
&r en trévilla fran 1980 pa 140 kvm (5 rum och kék) med 900 kvm tomt.

Appelviken
(Bromma),

14,5 miljoner kr
Fastighetsskatt 109 000 kr
Fastighetsavgift 7 700 kr

Rikssnittet,

3,5 miljoner kr
Fastighetsskatt 26 250 kr
Fastighetsavgift 7 700 kr

Konga
(Tingsryd),

400 000 kr
Fastighetsskatt 3 000 kr
Fastighetsavgift 2 250 kr

En negativ effekt med fastighetsskat-

ten var att den baserades pa fastighe- o

ternas marknadsvarde som kan oka
ofdrutsebart och tvinga fram forsaljningar.

3. VARFOR?

MANGA EKONOMER vill se fastighetsskatten ater, &ven om
det parlamentariska stodet for ndrvarande ar svagt. I dag
ar bara Vansterpartiet Oppet for ett aterinférande. Att flera
ekonomer vill se en ny eller aterinford fastighetsskatt beror
pa att den i forhallande till andra skatter anses skada till-
vaxten minst, med mindre snedvridande effekter. Dartill 4r
det en stabil skattebas som inte kan flytta ut frin Sverige.

Fran ett politiskt perspektiv ar fastighetsskatten en kassa-
ko. Andra argument ar att bostadsdgare betalar mindre for
boendet &n hyresgéster och darmed ska beskattas for den-
na forman, men ocksa att de stigande bostadsvardena ar en
icke realiserad vinst som ska beskattas som 6vrigt kapital.

Dérmed anses skatten ha en fordelningspolitisk profil.

Overlag 6verdrivs fastighetsskattens déd och dess
forlorade skatteintékter. Skatten konstruerades enbart om
och satte ett tak pa hur mycket smahuségare ska betala.

Skatteintékterna till de offentliga finanserna har legat kvar
pa en konstant niva och ar nu till och med hogre, samtidigt
som ocksa intdkterna fran flyttskatterna okat kraftigt.
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/  Bostadsritt,
3,5 miljoner kr
Fastighetsskatten 6kar*
' Fastighetsavgift 1300 kr
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*Nivan beror bland annat pa
fastighetens taxeringsvdrde och
bostadsrdttsféreningens ekonomi.
Detta da fastighetsavgiften ar en
kostnad for foreningen som oftast
fordelas enligt stadgar.

EFFEKT

EN ATERINFORD FASTIGHETSSKATT skulle sannolikt inneba-
ra kraftiga skatteh6jningar for en majoritet av landets 2,4
miljoner sm&huséigare och sla sarskilt hart mot hushall med
14ga inkomster. Att dga ett hus ger ingen 16pande inkomst
eller avkastning utan kostar i stéllet genom reparationer
och underhéll. Att manga hushall saknar betalningsférma-
ga for en hog 16pande skatt har viftats bort med vérldsfran-
vanda svar om att virde6kningen mojliggor att skatten kan
betalas med 6kad beldning. Vidare riskerar priserna att
sjunka om skatten aterinfors, med negativa foljdverkningar
som exempelvis 6kad beldningsgrad for manga hushall.

En negativ effekt med fastighetsskatten var att den

baserades pa fastigheternas marknadsvéirde som kan 6ka

oforutségbart och tvinga fram forsaljningar. Osédkerheten
och otryggheten skulle 6ka. Massvarderingen inom sma-
hustaxeringen maste ocksa ifragasittas som rattvisande
berdkningsgrund. En metod som i genomsnitt kan ségas
vara korrekt men som for ett enskilt hushéll kan sla véldigt
fel. 2015 ars taxering visade upp ett genomsnittligt fel pa
cirka 20 procent, eller drygt 300 000 kronor per sméhus,
enligt Villadgarna.

Det &r viktigt att skattesystemet och regelverket ar trans-
parent och forutségbart och har legitimitet hos de som dger
sin bostad. En l6pande boendebeskattning maste vara 14g,
rattvis mellan upplételseformerna och forutsdgbar sé att
hushaéll tryggt kan bo i sina villor och bostadsritter.

’

\






