Skattebetalarna

Sa slar en aterinford fastighetsskatt mot Hallands lén

Kraftigt hojda taxeringsviarden 2018

| r trader den nya smahustaxeringen i kraft som genomférs vart tredje ar. Enligt Skatteverkets
preliminéra berakningar' innebar den en genomsnittlig héjning av landets taxeringsvarden med
26 procent. Men det finns stora lokala variationer och i manga kommuner handlar det om
dramatiska hdjningar av taxeringsvardet, med upp till 49 procent.

SCB har pa uppdrag av Skattebetalarna raknat fram de nya genomsnittliga taxeringsvardena for
Hallands sex kommuner.

| &r okar det genomsnittliga taxeringsvardet for lanets smahus med 25 procent, till 2 153 000
kronor. | riket som helhet uppgar 6kningen till 26 procent och ett genomsnittligt taxeringsvarde
pa 1 924 000 kronor.

Bland lanets kommuner handlar det om genomsnittliga 6kningar pad mellan 9 och 32 procent.
Stdrst dkning sker i Varberg dar taxeringsvardena 6kar med i snitt 32 procent, foljt av 31 procent i
Falkenberg och 26 procent i Kungsbacka.

Kommunernas genomsnittliga taxeringsvarde 2018 ligger i intervallet 546 000 till 3 222 000
kronor. Hogst ar det i Kungsbacka med 3 222 000 kronor, Varberg 2 256 000 kronor och
Halmstad 2 022 000 kronor.

Tabell 1. Prognos av 2018 ars taxeringsvarden fér Hallands smahus
Sorterat efter kommun med hogst genomsnittligt taxeringsvarde

Forandring Genomsnittligt *Motsvarar ett Dagens Atergang till en
Kommun 2018 taxeringsvarde* marknadsvarde fastighetsavgift’ fastighetsskatt,1%
Kungsbacka 26% 3222000 4295999 7812 32220
Varberg 32% 2 256 000 3007 999 7812 22 560
Halmstad 22% 2022 000 2695999 7812 20220
Falkenberg 31% 1 634 000 2178 666 7812 16 340
Laholm 14% 1190 000 1586 666 7812 11900
Hylte 9% 546 000 728 000 4095 5460
Hallands lan 25% 2153 000 2 870 666 7 812 21530
Riket 26% 1924 000 2 565 333 7 812 19 240

Kalla: Prognos av SCB utifran Skatteverkets prelimindra berdkningar, samt egen bearbetning.

' Slutgiltiga siffror presenteras i slutet av &ret och brukar endast innebara mindre revideringar.
% Den &rliga kommunala fastighetsavgiften uppgar till 0,75 % av taxeringsvardet, men med takbelopp for
maximal avgift som i ar uppgar till 7 812 kronor.



Tabell 2. Hogst till lagst 6kning av det genomsnittliga taxeringsvardet 2018, i forhallande till
smahustaxeringen 2015

Forandring
Kommun 2018
Varberg 32%
Falkenberg 31%
Kungsbacka 26%
Halmstad 22%
Laholm 14%
Hylte 9%
Hallands lén 25%
Riket 26%

Taxeringsvirdets roll inom skattepolitiken...

En aterinférd fastighetsskatt skulle sla hart

Nar fastighetsskatten skrotades 2008 andades landets 2,4 miljoner smahusagare ut (varav ca
103 000 i Ianet). Skatten var allmant kand som den mest avskydda och gick ut pa att den som
agde ett hus betalade en procent fastighetsskatt pa husets taxeringsvarde - som i sin tur ska
motsvara 75 procent av marknadsvardet. Fastighetsskatten var oférutsagbar och kunde 6ka
dramatiskt fran ett ar till ett annat som en f6ljd av att grannarna salt sina hus dyrt.

Nu, tio ar efter avskaffandet, hojs résterna for ett aterinférande av fastighetsskatten, bade bland
ekonomer och politiker, garna inom ramen for en stérre skattedversyn. Senast ut ar ansedda
SNS Konjunkturrdd som foreslar att fastighetsskatten ska aterinféras pa samma premisser som
fore 2008 - och den har gangen aven inkludera bostadsratter.

En aterinford fastighetsskatt skulle kraftigt 6ka skatten jamfort med dess nivaer 2007, vilket har
sin forklaring i att priserna pa bostadsmarknaden skjutit i héjden senaste decenniet. Tack vare
takbeloppet for den kommunala fastighetsavgiften, som i ar uppgar till 7 812 kronor per ar for
smahus, kan de nya taxeringsvardena passera lanets smahusagare tdmligen obemarkt forbi.
Skulle fastighetsskatten aterinféras enligt gammal modell, en procent av taxeringsvardet, skulle
arets smahustaxering chockhojt skatten for manga hushall.

| Halland skulle en aterinford fastighetsskatt innebara en arlig skatt pa i genomsnitt 21 500
kronor for lanets smahusagare, med stora variationer bade mellan ldnets kommuner och inom
dem. | Kungsbacka hade den genomsnittliga fastighetsskatten i ar landat pa 32 200 kronor, i
Varberg 22 600 kronor och i Halmstad 20 200 kronor. | Kungsbacka ar det drygt fyra ganger
hégre an dagens takbelopp for fastighetsavgiften.

Aven fér smahusen i Hylte, med lénets lagsta taxeringsvarden, skulle en aterinférd fastighets-
skatt 0ka skatten med i genomsnitt 1 365 kronor, fran dagens fastighetsavgift pa 4 095 kronor till
5460 kronor.



SNS forslag om aterinford fastighetsskatt omfattar dven bostadsratter

SNS Konjunkturrdds forslag om en aterinford fastighetsskatt, lika for villor och bostadsratter,
bygger pa den gamla fastighetsskatten, dvs en procent av taxeringsvardet. Detsamma féreslas
aven for bostadsratter. Lanets kommuners genomsnittliga fastighetsskatt vid ett aterinférande,
enligt gammal modell bér, som redan namnts, stallas i relation till dagens férutsagbara
kommunala fastighetsavgift, som har ett takbelopp fér maximal avgift pa 7 812 kronor for villor
(fastighetsavgiften for villor uppgar till 0,75 procent av taxeringsvdrdet, men kan inte 6verstiga
takbeloppet) och ca 1 337 kronor for bostadsratter?,

Var tredje ar genomfors en smahustaxering som baseras pa forséljningspriserna tva ar tidigare.
Skatteverkets prelimindra berakningar visar att taxeringsvardena i ar 6kar med i genomsnitt 30
procent i Uppsala lan. Hade vi fortfarande haft den gamla fastighetsskatten hade det i ar
inneburit en lika stor procentuell héjning av skatten. En fastighetsskatt baserad pa marknads-
prisernas utveckling medfor att skatten kan 6ka dramatiskt mellan enskilda ar. Tack vare
fastighetsavgiftens forutsagbarhet och takbelopp kan dock arets upptaxering passera tamligen
obemarkt forbi.

For bostadsratter, med ett lika hogt marknadsvarde som villorna i tabell 1, skulle den arliga
fastighetsskatten saledes bli lika hog med SNS forslag.

Da vi saknar statistik 6ver genomsnittliga bostadsrattspriser i kommunerna visar vi i stallet med

ett par enkla exempel hur stor skatten skulle bli. Dock uppgick medelpriset 2016 fér en bostads-
ratt (ej nyproduktion) i riket till 2 198 000 kronor vilket skulle innebdra en arlig fastighetsskatt pa
ca 16 500 kronor. Samma ar uppgick medelpriset i Hallands lan till 1 806 000 kronor, vilket skulle
ge en fastighetsskatt pa ca 13 500 kronor.

Tabell 4. Exempel pa fastighetsskattens storlek vid olika marknadsvarden

Taxeringsvdrde, Fastighetsskatt,

75 % av 1% av
marknads- taxerings-
Marknadsvarde, kr vardet, kr vardet, kr
Bostadsratter
(och villor)
1 000 000 750 000 7 500
3000 000 2250000 22 500
5000 000 3750000 37 500
10 000 000 7 500 000 75 000

Léfven har 6ppnat upp for ny formoégenhetsskatt

| en intervju med Aftonbladet (2/3) 6ppnade Stefan Léfven upp for en aterkomst av
formogenhetsskatten. "Vi haller som sagt pa att se dver vi ska gora detta, men det ar ingen
tvekan om att de som har det allra bast stallt, de kan bidra mer an de gér i dag.” Infér valet 2010
hade ocksa de rodgrona enats om att dterinféra en ndgot omarbetad férmogenhetsskatt.

* Takbeloppet raknas &rligen om efter inkomstbasbeloppets férandring.



De som drabbas av en aterinférd formdgenhetsskatt ar inte de som har det "allra bast stallt”. De
som drabbas ar helt vanliga familjer som bor i hus eller bostadsratter med héga taxeringsvarden.

Férmogenhetsskatten var vid avskaffandet 1,5 procent av den del av den skattepliktiga
nettoférmogenheten som 6versteg 1,5 miljoner kronor fér ensamstdende och 3 miljoner for gifta
och samboende (tillsammans). Som férmégenhet raknades det sammanlagda vardet av
tillhérigheterna i form av bankkonton, fastigheter (taxeringsvardet), aktier (efter speciella regler)
och andra privata tillhérigheter.

En bostadsrdttsidgenhet har inget taxeringsvirde (ddremot hela fastigheten). | det tidigare systemet for
férmégenhetsskatt fick man en uppgift fran styrelsen om ett formégenhetsvdrde, som skulle ingd i den
beskattningsbara férmégenheten.

| en situation med férmogenhetsskatt riskerar héga taxeringsvarden att driva upp den skatte-
pliktiga nettoféormogenheten, sarskilt for hushall som agt sin bostad lang tid och har en lag
beldning.

Bostadsigarnas mardrém... - bade aterinférd fastighets- och férmégenhetsskatt

En dtergang till bade fastighetsskatt och férmogenhetsskatt skulle innebéra en chockhéjd
beskattning for manga hushall, och risk for dubbelbeskattning av boendet.



