Skattebetalarna

Sa slar en aterinford fastighetsskatt mot Stockholmsregionen

SNS forslag om en fastighetsskatt, lika for villor och bostadsratter, ar ett av flera langtgaende
férslag som de presenterar inom kapitalbeskattningen.

Eftersom SNS ar en av flera réster som vill se en dterkomst for fastighetsskatten har vi valt att
utifran drets smahustaxering visa hur den skulle sld mot Stockholms lan. Ett Ian som kdnne-
tecknas av hoga bostadspriser och som darfér skulle drabbas extra hart.

Fastighetsskatten foreslas samma utformning som den som gallde fram till 2008, dvs en skatt pa
1 procent av taxeringsvardet, som i sin tur ska motsvara 75 procent av marknadsvardet. Det-
samma foreslas for bostadsratter. Tabellen visar genomsnittliga taxeringsvarden fér smahus.

Prel. 6kning  Genomsnittligt *Motsvarar Avrundat
av taxerings- taxeringsviarde Fastighetsskatt marknadsviardet, marknads-
Kommuner vardet 2018 2018, kr* 1%, 2018, kr kr varde i mkr
Danderyd 35% 9390 000 93 900 12517 000 12,5
Lidingd 35% 8256 000 82 600 11 005 000 11,0
Solna 39% 7 034 000 70 300 9376 000 9,4
Sundbyberg 36% 6 157 000 61600 8207 000 8,2
Nacka 31% 5879 000 58 800 7 837 000 7,8
Stockholm 47% 5615000 56 200 7 485 000 7,5
Taby 44% 5406 000 54 100 7 206 000 7,2
Sollentuna 41% 5322000 53 200 7 094 000 71
Salem 48% 4721000 47 200 6293 000 6,3
Vaxholm 22% 4603 000 46 000 6 136 000 6,1
Huddinge 47% 4063 000 40 600 5416 000 54
Tyresd 38% 3965 000 39 700 5285 000 53
Jarfalla 49% 3943000 39 400 5256 000 53
Varmdo 29% 3765000 37 700 5019 000 5,0
Ekerd 39% 3661000 36 600 4880 000 4,9
Upplands Vasby 42% 3581000 35 800 4773 000 4,8
Sigtuna 28% 3221000 32200 4294 000 4,3
Vallentuna 44% 3172000 31700 4228 000 4,2
Haninge 41% 3145000 31500 4192 000 4,2
Osteréker 29% 3137000 31400 4182000 4,2
Botkyrka 47% 3077 000 30 800 4102 000 41
Upplands-Bro 46% 3071000 30 700 4094 000 41
Sodertalje 32% 2438 000 24 400 3250 000 33
Nyndshamn 36% 2423000 24 200 3230000 32
Nykvarn 40% 2392 000 23900 3189000 3,2
Norrtélje 28% 1729 000 17 300 2 305 000 2,3
Stockholms lan 38% 4046 000 40 500 5393 000 5,4
Riket 26% 1850 000 18 500 2 466 000 2,5

Det genomsnittliga taxeringsvardet 2018 baseras pa 2015 ars genomsnitt, som raknats upp efter Skatteverkets
preliminara forandringar i 2018 ars smahustaxering (genomsnittliga 6kningar for respektive kommun).



Stockholmskommunernas genomsnittliga fastighetsskatt vid ett aterinférande, enligt gammal
modell, bor stallas i relation till dagens forutsagbara kommunala fastighetsavgift, som har ett
takbelopp for maximal avgift pa ca 7 800 kronor for villor (fastighetsavgiften for villor uppgar till
0,75 procent av taxeringsvdrdet, men kan inte 6verstiga takbeloppet) och ca 1 300 kronor for
bostadsratter'. Det skulle handla om chockhéjda skatter.

Var tredje ar genomfors en smahustaxering som baseras pa forsaljningspriserna tva ar tidigare.
Skatteverkets prelimindra berakningar visar att taxeringsvardena i ar 6kar med i genomsnitt 26
procent i landet som helhet, med stora lokala variationer. Hade vi fortfarande haft den gamla
fastighetsskatten hade det i ar inneburit en lika stor procentuell héjning av skatten. En fastighets-
skatt baserad pa marknadsprisernas utveckling medfor att skatten kan 6ka dramatiskt mellan
enskilda ar. Tack vare fastighetsavgiftens forutsagbarhet och takbelopp kommer dock arets
upptaxering kunna passera hushallen tdmligen obemarkt forbi.

For bostadsratter, med ett lika hogt marknadsvarde som villorna i tabellen, skulle den arliga
fastighetsskatten saledes bli lika hog.

Da vi saknar statistik 6ver genomsnittliga bostadsrattspriser i kommunerna visar vi i stallet med
ett par enkla exempel hur stor skatten skulle bli. Dock uppgick medelpriset 2016 fér en
bostadsratt (ej nyproduktion) i riket till 2 198 000 kronor vilket skulle innebéra en arlig
fastighetsskatt pa ca 16 500 kronor. Samma ar uppgick medelpriset i Stockholms lan till 3 518 000
kronor, vilket skulle ge en fastighetsskatt pa ca 26 400 kronor.

Taxeringsvirde, Fastighetsskatt,

75 % av 1% av
marknads- taxerings-
Marknadsvarde, kr vardet, kr vardet, kr
Bostadsratter
(och villor)
1 000 000 750 000 7 500
3000 000 2250000 22 500
5000 000 3750000 37 500
10 000 000 7 500 000 75 000

Néar det galler boendebeskattningen foreslar SNS aven sankta flyttskatter genom att
stampelskatterna vid huskop avskaffas (dvs lagfartsavgiften och pantbrev). Det ar bra.
Daremot skulle dagens reavinstskatt hojas fran 22 procent till 25 procent da de vill ha en
samlad skattesats for kapital pa 25 procent. Reavinstskatten skulle samtidigt minska en del da
de samtidigt foreslar att anskaffningspriset ska fa raknas upp med 3 procent per ar. (Bra idé).
Men sammantaget skulle den betydligt hogre arliga skatten éverstiga en nagot lagre skatt vid
forsaljning.

! Takbeloppet réknas arligen om efter inkomstbasbeloppets forandring.



